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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amruseva 2/11

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Nikoli Ribari¢u, kao ste€ajnom sucu, u
steCajnom predmetu nad ste€ajnim duznikom UNIVERZAL d.o.o. u ste€aju, Zagreb,
Medarska 67, OIB:79045452342, dana 15. lipnja 2022.,

rijesio je

l. Utvrduje se da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje te se kupcu
B2 KAPITAL d.o.o., OIB: 57509775367, Radni¢ka cesta 41, 10000 Zagreb, ujedno i
prvom razluénom vjerovniku, dosuduje nekretnina u vlasnistvu steCajnog duznika
upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb i to u zk.ul. 7424 k.o. VrapCe Novo, k.C.br. 4664/4
Zgrada Medarska ulica, povrSine 551 m2, ukupno povrSine 551 m2, za iznos od
1.432.500,00 kuna.

I. Kupac B2 KAPITAL d.o.o., OIB: 57509775367, Radnic¢ka cesta 41, 10000
Zagreb, ponudio je na prvoj elektronic¢koj javnoj drazbi ID 35809 najvisSi iznos valjane
ponude u iznosu od 1.432.500,00 kuna.

I". Kupac B2 KAPITAL d.o.o., OIB: 57509775367, Radnicka cesta 41, 10000
Zagreb, kao prvi razluéni vjerovnik, osloboden je placanja kupovnine.

V. Utvrduju se troSkovi unovCenja nekretnine, iz Clanka 254. Stecajnog zakona
(€l. 107. st. 3. OZ-a), u iznosu od 129.556,95 kuna.

V. NalaZe se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:
85821130368, u roku 8 dana iznos od 129.556,95 kuna s posebnog raCuna FINA-e,
na koji je B2 KAPITAL d.o.o., OIB: 57509775367, Radnicka cesta 41, 10000 Zagreb,
uplatio jamcevinu u iznosu od 191.000,00 kuna, za sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi identifikator nadmetanja 35809, broja HR3323900011300028779,
prenijeti na depozitni racun TrgovaCkog suda u Zagrebu, IBAN: HR92
23900011300000460, s pozivom na broj 05 1211-2012, a sve radi podmirenja
trosSkova iz tocke IV izreke.
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V1. Odreduje se upis prava vlasnistva za korist kupca na dosudenoj nekretnini,
nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon uplate troSkova unovCenja iz €l. 254.
SteCajnog zakona, odredeno to¢kom V izreke rjeSenja.

VIl.  Odreduje se, nakon pravomoc¢nosti ovog rjeSenja i nakon uplate troSkova
unovcCenja iz ¢l. 254. SteCajnog zakona, odredeno tockom V izreke rjeSenja, brisanje
zabiljezbi, prava i tereta, koji prestaju prodajom, na nekrenini upisanoj u zemljiSnim
knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb i to u
zk.ul. 7424 k.o. VrapCe Novo, k.C.br. 4664/4 Zgrada Medarska ulica, povrSine 551
m2, ukupno povrsine 551 m2 i to:

Na listu B (vlastovnica):

2.1 Zaprimljeno 21.02.2013. broj Z-8905/13 Na temelju pravomoénog rjeSenja
Trgovackog suda u Zagrebu br. St-1211/12 od 28. sije¢nja 2013. i dopunskog
rieSenja Trgovackog suda u Zagrebu br. St-1211/12 od 11. veljaCe 2013.,
zabiljezuje se otvaranje steCajnog postupka nad trgovackim druStvom
UNIVERZAL d.o.0., Zagreb, Medarska 67.

-1.2 Zaprimlijeno 29.07.2021.g. pod brojem Z-41966/2021 ZABILJEZBA,
Temeljem rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br. 89. St-1211/12-226
od 23. srpnja 2021., zabiljezuje se rjeSenje o prodaji nekretnina UNIVERZAL
d.o.o. u ste€aju (OIB: 79045452342)

Na listu C (teretovnica):

- 4.1 Zaprimljeno 19.12.2008. broj Z-73290/08

Zaprimljeno 15.12.2008. broj Z-72079/08

Temeljem ugovora o zaloznom pravu od 03.12.2008. godine uknjizuje se
zalozno pravo radi osiguranja trazbine u iznosu od 25.000.000,00 kuna,
kamatom po dospijeéu koja se utvrduje u visini eskontne stope HNB
uvecane za 8% godidnje, Sto u trenutku sklapanja ugovora iznosi 17%
godisnje, u skladu s Odlukom o kamatnim stopama Vjerovnika (promjenjiva
kamatna stopa), odnosno sa zakonskom zateznom kamatom ukoliko ista
bude viSa, racunajuéi od dospijec¢a do namirenja trazbine, uvecano za sve
poreze utvrdene posebnim propisima te ostalim uvjetima iz Ugovora, za
korist: ZAGREBACKA BANKA D.D., ZAGREB, PAROMLINSKA 2

- 5.1 Zaprimljeno 23.07.2009. broj Z-38725/09

Temeljem sporazuma radi osiguranja novC€ane trazbine zasnivanjem
zaloZznog prava od 20.07.2009.godine uknjizuje se zalozno pravo u iznosu
od 3,000.000,00 kuna s pripadaju¢om kamatom, naknadom i troSkovima
na navedeni iznos i drugim uvjetima sukladno ugovoru o kreditu broj
6720000228 te pripadaju¢im aneksima istom ugovoru, kao i prema ostalim
uvjetima iz sporazuma za korist: BANCO POPOLARE CROATIA D.D.,
OIB: 51129133900, ZAGREB, PETROVARADINSKA 1

- 6.1 Zaprimljeno 30.12.2011. broj Z-64402/11

Temeljem ugovoru o osnivanju hipoteke prijenosom neizbrisane hipoteke
od 27.12.2011. godine i punomod¢i br.579/2011 od 26.01.2011. godine
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uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od 25,000.000,00 kn uvecano za sve
ugovorene kamate i troSkove te prema ostalim uvjetima iz ugovora, na
mjestu u prvenstvenom redu neizbirsane hipoteke upisane rjeSenjem
ovoga suda posl.br. Z-72079/08 pod Crbr.4.1. za Korist:

- 6.3 Zaprimljeno 19.01.2021.g. pod brojem Z-2598/2021 UKNJIZBA,
USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Zaprimljeno 22.11.2018.g. pod brojem
Z-62916/2018 UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR
O USTUPU | PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA 06.07.2018, PUNOMOC
ULOZENA U OVOSUDNU ZBIRKU ISPRAVA POD POSL.BR.Z-54651/18,
prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloznim pravom
upisanim pod Z-64402/11 u iznosu od 25.000.000,00 kn s.p.p. s
dosadasnjeg vijerovnika ZAGREBACKA BANKA d.d. OIB: 92963223473 u
korist: B2 KAPITAL D.0.0O., RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

VIIl. Nalaze se Opcinskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, nakon
pravomocnosti ovog rieSenja i nakon uplate troSkova unovc€enja iz ¢l. 254. Stecajnog
zakona, odredeno toCkom V izreke rieSenja, upisati pravo vlasnistva za korist kupca
iz stavka |. ovog rjeSenja te brisanje prava, tereta i zabiljezbe na nekretnini koja
prestaju prodajom.

IX. Nekretnina iz stavka |. ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu zakljuCkom o predaiji
nakon $to ovo rjeSenje postane pravomoc¢no i nakon uplate troSkova unovéenja iz ¢l.
254. Ste€ajnog zakona, odredeno tockom V izreke rjeSenja.

X. Ovo ¢e se rieSenje objaviti na e-oglasnoj plo¢i Trgovackog suda u Zagrebu te
se smatra da je isto dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zaklju€ak o
prodaji, istekom treceg dana od dana njegova isticanja na e-oglasnoj ploci.

XI. Nalaze se Opdéinskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, u
zemljiSnim knjigama zabiljeziti dosudu nekretnine navedene u stavku |. ovog
rieSenja.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-1211/12-12 od 28. sijeCnja 2013.
otvoren je nad duznikom steCajni postupak. Nekretnina koja izmedu ostalih Cini
ste€ajnu masu opisana je u izreci rieSenja.

2. SteCajna upraviteljica je podnijela sudu prijedlog za prodaju navedene
nekretnine u steCajnom postupku uz odgovarajuCu primjenu pravila o ovrsi na
nekretninama.

3. Prema odredbi €l. 247. st. 1. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® broj 71/15,
dalje: SZ) nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje se u steCajnom
postupku na prijedlog ste€ajnog upravitelja ili razluénog vjerovnika, uz odgovarajucu
primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini.
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4. Sud je pravomocnim rieSenjem St-1211/12-226 od 23. srpnja 2021. odredio
prodaju u ste€ajnom postupku nekretnine u vlasnistvu ste€ajnog duznika opisane
tocki |. ovog zakljucka.

5. Odredbom ¢l. 247. st. 3. SZ-a propisano je kako zaklju¢kom o prodaji sud
utvrduje vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje.

6. Vrijednost nekretnine utvrdena je temeljem procjembenog elaborata CBS
International d.o.o0. od 13. travnja 2021. (list 2124-2166 spisa), koja je dostavljena i
nalazi se u spisu. Osim toga sud je na roCistu radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina
od 7. listopada 2021. utvrdio kako je razlucni vjerovnik B2 Kapital d.o.o. bio suglasan
sa utvrdenom vrijednoS¢u nekretnine.

7. Osim toga procjena nekretnine objavljena je na mreznim stranicama e oglasna
ploCa suda dana 14. travnja 2021. godine.

8. Prema izvjestaju o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi Financijske agencije
Klasa: O/110-10/15-01/159, Ur.br.: 07-01-22-64 od 30.03.2022. na prvoj elektroni¢koj
javnoj drazbi ID 35809, najvisu valjanu ponudu dao je razlu¢ni vjerovnik B2 Kapital
d.0.0. uiznosu od 1.432.500,00 kuna.

9. Dana 16. ozujka 2022. godine (list 2388-2389 spisa), u spis je zaprimljen
podnesak razlu¢nog vjerovnika B2 Kapital d.0.0. u kojem navodi da kao prvi razlucni
vjerovnik u prednosnom redu kupuje predmetnu nekretninu i da stavlja u prijeboj
svoju trazbinu u iznosu od 11.285.990,09 kuna s protutrazbinom ste€ajnog duznika
po osnovi cijene u visini cijene postignute na elektronic¢koj javnoj drazbi ID 35809 u
iznosu od 1.432.500,00 kuna.

10. Prema odredbi €l. 247. st. 1., 2. i 4. SZ-a, nekretnina na kojoj postoji razluéno
pravo prodaje se u steCajnom postupku, na prijedlog steCajnog upravitelja ili
razluc¢nog vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini.

11. Odredbom ¢&l. 247. st. 7. SZ-a propisano je da prvi razluéni vjerovnik u
prednosnom redu moZze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju
trazbinu s protutrazbinom steajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine.

12. Da bi imao prednost pred drugim kupcima, kojim bi se pojavili na elektroni¢koj
javnoj drazbi, razlu¢ni vjerovnik izjavu iz €l. 247. st. 7. SZ-a mora dati do zavrSetka
elektroni¢ne javne drazbe u kojoj je dana druga ponuda, odnosno do kada ona jo$
moze imati pravni ucinak.

13. Podnesak od dana 16. ozujka 2022. godine (list 2388-2389) u kojem razlu¢ni
vjerovnik B2 Kapital d.o.0. navodi kako kupuje predmetnu nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu dan je odnosno zaprimljen je prije dovrSetka prve elektroniCke
javne drazbe, jer je iz izvjeStaja FINA-e o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi ID
35809 vidljivo kako je ista zavrSila 29.3.2022.

14.  Zakljuckom suda od 10. svibnja 2022. odredeno je roCiste za diobu kupovnine.
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15. Na rocistu za diobu kupovnine odrzanom 9. lipnja 2022. godine utvrdeno je
kako je steCajni upravitelj predao podnesak 06.04.2022. godine kojim obrazlaze
troSkove. StecCajni upravitelj je troSkove podijelio u dvije skupine i to: a) toSkovi koji
izravno terete predmetnu nekretninu i b) troSkovi koji razmjerno tereten predmetnu
nekretninu ovisno u sudjelovanju predmetne nekretnine u ukupno unovCenoj i
neunovcenoj stecajnoj masi.

16. U pogledu troSkova koji izravno terete predmetnu nekretninu, odnosno stvarno
nastalih troskova, steCajni upravitelj je naveo kako se radi o troSkovima:

Opis troska Iznos
troska

Naknada FINA-i za provedbu el. javne drazbe 2.800,00 kn
Nagrada ste€ajnom upravitelju (razmjerni dio) 1 26.756,95 kn

Ukupno 129,556.95 kn

17.  Prilikom izraCuna razmjernog dijela nagrade steCajnom upravitelju, uzet u
obzir omjer sudjelovanja unov€enih nekretnina u unov€enoj ste€ajnoj masi za vrijeme
duznosti steCajne upraviteljice sukladno IzvjeS¢éu steCajnog upravitelja za razdoblje
do 29.03.2022. godine, obzirom da nekretnina nije unov€ena za utvrdenu vrijednost,
a ostatak stecCajne sastoji se od potrazivanja za koja nije moguce utvrditi da li e i
kada biti unovCena.

18. 11.SteCajna masa (unovCenje od primopredaje duznosti do unovc€enja
nekretnine zkul. 7424 k.o. Vrap€e Novo):

Ste€ajna masa (unovc€enje od

primopredaje duznosti do

unov€enja nekretnine zkul. 7424 Iznos unovCenja % ucesca u ukupnoj
k.o. VrapCe Novo) ste€ajnoj masi
1. Zakupnine i prefakturirane reZije 154.509,27 9,52 %

2. Naplata utuzenih trazbina 35.638,12 2,20 %
(Gredelj, Cetina, Eva Potoc¢nik)

3. Kamate po videnju po racunu u 7,35 0,00%
banci

4. Nekretnine zkul. 7424 k.o. 1.432.500,00 88,28%
Vrap¢e Novo

5. Dionice TEAM d.d. u ste€aju 0,00 0,00%
UKUPNO 1,622,644.74 100,00 %

19. Sukladno Uredbi o kriterijima i nac¢inu obracuna i placanja nagrade stecCajnim
upraviteljima (Nar.nov. 105/15) predvidiva nagrada steCajnom upravitelju obracunata

je prema slijede¢em izracunu:

o] 100.000,00 100.000,00 16 16.000,00
na razliku od 100.000,01 do 300.000,00 200.000,00 12 24.000,00
na razliku od 300.000,01 do 500.000,00 200.000,00 10 20.000,00
na razliku od 500.000,01 do 1.000.000,00 500.000,00 8 40.000,00
na razliku od 1.000.000,01 do 5.000.000,00 622.644,74 7 43.585,13
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20. Bruto iznos nagrade od 143.585,13 kn odnosi se na cjelokupnu do sada
unov€enu steCajnu masu od strane steCajne upraviteljice. Razmjerni dio prema %
sudjelovanja unovCene nekretnine zkul. 7424 k.o. VrapCe Novo u unov€enoj
steCajnoj masi je 88,28%, slijedom €ega razmjerni dio nagrade steCajnog upravitelja
koji se odnosi na navedenu nekretninu iznosi 126.756,95 kn.

21. IstiCe se da prosjecni % nagrade za cjelokupno dosadasnje unovéenje od
strane steCajne upraviteljice iznosi 8,85% (143.585,13 kn u odnosu na 1.622.644,74
kn), a primjenom navedene prosje¢ne stope od 8,85% unov€enje u iznosu od
1.432.500,00 po osnovi predmetne nekretnine, razmjerni dio nagrade po osnovi
unovcenja predmetne nekretnine iznosio bi 126.776,25 kn, Sto je neznatno drugacije
od prethodno izloZzenog izraCuna.

22. U pogledu razmjernog dijela troSkova koji se odnose na cijelu ste€ajnu masu,
sukladno omjeru uces¢a opterecenog predmeta u ukupnoj steajnoj masi steCajni
upravitelj je istaknuo kako je predmetna nekretnina tijekom cijelog predmetnog
razdoblja bila dana u zakup time da su i raniji i sadasnji zakupnik podmirivali i
troSkove rezija, a zakupnine su uredno placene te su iz istih podmireni svi nastali
opci troSkovi za koje su primljeni racuni/obracuni, slijedom ¢ega se ne vrsi obraun
razmjernog dijela opc¢ih troSkova obracun troSkova koji bi se izdvojio iz kupovnine na
teret razlu€nog vjerovnika.

23. Temeljem navedenoga, ste€ajni upravitelj je dao rekapitulacija ukupnih
stvarnih troSkova unovC€enja predmetnih nekretnina:

a) lzravni troSkovi unovéenja nekretnine ................cccooiiiiiiiiinnn, 129.556,95 kn
b) Razmijerni dio temeljem sudjelovanja u op¢im tro§kovima.................. 0,00 kn
(podmireni su iz zakupnina odnosno na teret zakupnika)
SVEUKUPNO troSkovi unovcenja nekretnine........................ 129.556,95 kn.

24. Obzirom na izloZeno, stecajni upravitelj je predlozio da sud donese rieSenje o
dosudi kojim se:

1. utvrduje da su ispunjeni uvjeti da se predmetna nekretnina dosudi kupcu B2
KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB: 57509775367 za iznos od
1.432.500,00 kn

2. navedenog kupca, kao prvog razluCnog vjerovnika, oslobada placanja
kupovnine, osim za iznos troSkova unovcenja nekretnine po €¢l. 254 Stecajnog
zakona u iznosu od 129.556,95 kn koji troSkovi ¢e se namiriti iz polozene
jamcevine

3. nalaze Financijskoj agenciji da dio iznosa uplaéene jamcevine i to iznos od
129.556,95 kn prenese na racun racun stecajnog duznika UNIVERZAL d.o.o.
u stecaju, OIB: 79045452342, Medarska 67, Zagreb, broj racuna (IBAN)
HR3824020061100701606 otvoren kod Erste & 3 Steiermarkische Bank d.d.,
a preostali iznos uplacene jamcevine i to iznos od 61.443,05 kn vratiti
uplatitelju- kupcu B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB:
57509775367.

25. Podredno, ukoliko sud smatra da nisu ispunjeni uvjeti za nalog FINA-i kako je
gore predloZzeno, upravitelj je predloZio da sud naloZi Financijskoj agenciji da iznos
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uplacéene jamcevine od 191.000,00 kn, koji je uplatio navedeni kupac, prenese na
racun Trgovackog suda u Zagrebu, te da potom odredi:

- da se iz dijela kupovnine (uplacene jamcevine) namiruju troSkovi unovcéenja
predmetne nekretnine iz ¢l. 254 Stec€ajnoj zakona, u iznosu od 129.556,95 kn,
dok se preostali iznos od 61.443,05 kn vraca kupcu B2 KAPITAL d.o.o.,
Zagreb, RadniCka cesta 41, OIB: 57509775367) te se nalaze raCunovodstvu
suda da iz kupovnine (uplacene jamcevine), nakon $to istu FINA prenese na
racun Trgovackog suda u Zagrebu, iznos od 129.556,95 kn prenese na racun
steCajnog duznika UNIVERZAL d.o.o. u steCaju , OIB: 79045452342,
Medarska 67, Zagreb, broj racuna (IBAN) HR3824020061100701606 otvoren
kod Erste & Steiermarkische Bank d.d., a preostali iznos od 61.443,05 kn
prenese na racun kupca B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB:
57509775367, na broj racuna koji ¢e on dostaviti sudu.

26. Punomoc¢nik razlu€nog vjerovnika bio je suglasan sa prijedlogom obracuna
troSkova steCajnog upravitelja.

27. Punomoc¢nik razluénog vjerovnika, ujedno i kupca predmetne nekretnine,
naveo je kako je podneskom od 16.03.2022. dostavljen obracun potrazivanja
razluénog vjerovnika te kako isti iznosi 11.285.990,09 kn. U prilogu podneska
dostavljeni su izvadci iz poslovnih knjiga koji se odnose na partije kredita, a koje sve
partije kredita su osigurane razlu¢nim pravom upisanim na predmetnoj nekretnini pod
Z-72079/08 od 15.12.2008.

28. Slijedom navedenog, ispunjeni su uvjeti za prijebojem potraZivanja ste€ajnog
duznika s osnove kupoprodajne cijene, izlicitrane na javnoj drazbi FINE s
potrazivanjem razlu¢nog vjerovnika s osnove razlu¢nog prava na toj istoj nekretnini.

29.  Stecajni upravitelj je potvrdio kako su partije kredita, navedene uz podnesak
od 16.03.2022. sve osigurane razlu¢nim pravom na predmetnoj nekretnini, a isto je
vidljivo i proizlazi iz prijave trazbine prednika razlu¢nog vjerovnika Zagrebacke banke
d.d.

30. Razlu¢ni vjerovnik B2 Kapital d.o.o., nastavno na rocistu, je naveo kako ¢e se
iznos troSkova unovCenja naplatiti iz iznosa jamcevine uplacene za sudjelovanje na
javnoj drazbi pred Finom, ID 35809, te je dao uputu sudu da upravo iz tog iznosa
podmiri troSkove, dok ¢e se preostali iznos uplatiti na racun razlu¢nog vjerovnika
naveden u izvjesStaju Fine kao racun za povrat jamcevine.

31. Nakon provedenog postupka. a prema stajalistu ovog suda u troSkove
unov€enja spadaju ne samo troSkovi koji su u izravnoj svezi sa prodajom (procjena
nekretnine, oglas o prodaji, itd.), nego i svi drugi troSkovi koji izravno i/ili u
odgovarajucem omjeru u odnosu na drugu imovinu koja ulazi u steCajnu masu, terete
prodanu nekretninu. Naime, u ste€ajnom postupku stecajni je upravitelj s jednakom
duznoScu i bez ikakve diskriminacije obvezan skrbiti o cjelokupnoj imovini ste€ajnog
duznika koja ulazi u ste€ajnu masu. Skrb o imovini povezana je s troSkovima od kojih
su neki u izravnoj vezi sa odredenim stvarima, a drugi samo posredno jer terete
cjelokupnu ste€ajnu masu. Tako npr. troSak nagrade ste€ajnom upravitelju, troSak
ostalih izdataka steCajnog upravitelja i sl. u izravnoj je vezi sa steCajnom masom tj. u
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vezi je sa stvarima na kojima postoji razluéno pravo i sa stvarima slobodnim od
razluénih prava. TroSkove koji nisu u izravnoj vezi sa unov€enjem stvar na kojima
postoji razluCno pravo, ali su nastali povodom i radi tih stvari treba odgovarajuce
alimentirati iz cijene postignute njihovom prodajom i to razmjerno vrijednosti stvari na
kojoj postoji razluéno pravo u odnosu na ostalu ste€ajnu masu. Dakle, stav je ovog
suda kako su troskovi unov€enja predmeta razlu€nog prava osim troSkova koji su u
vezi s prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaiji, itd.), i svi drugi troSkovi koji
izravno terete prodanu stvar. TroSkovi koji nisu u izravnoj vezi s unov€enjem stvari
na kojima postoji razlucno pravo, ali su kao opci troSkovi nastali radi cjelokupne
steCajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari razmjerno vrijednosti
stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ostalu ste€ajnu masu i namiruju se
u okviru troSkova unovcenja stvari iz ¢l. 254. SZ-a.

32. 12. Prema cClanku 29. stavak 1. Ste€ajnog zakona steCajni upravitelj ima pravo
na nagradu za svoj rad i na naknadu stvarnih troSkova. Nagradu steCajnom
upravitelju rjieSenjem odreduje sud prema uredbi kojom Vlada Republike Hrvatske
utvrduje kriterije i nacin obraCuna i placanja nagrade ste€ajnim upraviteljima (stavak
2. ¢lanka 29. SZ-a).

33. 13. Prema ¢lanku 5. stavak 1. Uredba o kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anja
nagrade steCajnim upraviteljima (Narodne novine br. 105/2015), a koja uredba se
primjenjuje u ovosudnom postupku, temeljem clanka 16. Uredbe, sud rjeSenjem
utvrduje visinu nagrade, uzimajuéi u obzir obujam i slozenost poslova steCajnog
upravitelja na ispitivanju trazbina te vrijednost unov€ene steCajne mase. Stavkom 2.
istog Clanka Uredbe propisana je moguénost odredivanja dodatne i posebne
nagrade.

34. 14. Sljededi ¢lanak Uredbe (€lanak 6.) nosi naslov Visina nagrade ste€ajnom
upravitelju i propisuje kako nagrada steCajnom upravitelju iznosi najvise 795.000,00
kn od Cega:

-s osnove vrijednosti unov€ene steCajne mase najvise do 630.000,00 kn

-s osnove dodatne nagrade najvise do 150.000,00 kn

-s osnove posebne nagrade najviSe do 15.000,00 kn.

35. 15. Clanak 7. Uredbe propisuje poseban sustav postotnih razreda zavisan od
ukupne vrijednosti unovCene steCajne mase sa regresivnim tendencijama kod vecih
iznosa. Uz ispunjenje posebnih kriterija, steajni upravitelj ima pravo na dodatnu
nagradu i posebnu nagradu. Kriterij za odredivanje dodatne nagrade (Clanak 8.
Uredbe) su stupanj namirenja vjerovnika i rok unovcenja steCajne mase, a kriterij za
odredivanje posebne nagrade (Clanak 9. Uredbe) broj ispitanih trazbina (viSe od
500).

36. 16. Uredbom nije propisana mogucnost da bi se ste€ajnim upraviteljima za
njihov rad placali pojedinacno obavljeni poslovi ili placalo utroSeno vrijeme za
pojedinacno obavljene poslove.

37. 17. Osim toga, a za razliku od nagrada: s osnove vrijednosti unov€ene
steCajne mase (Clanak 7. Uredbe), dodatne nagrade (Clanak 8. Uredbe), posebne
nagrade (Clanak 9. Uredbe) Uredbom nisu propisani kriteriji odredivanja visine
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nagrade za pojedinacno obavljene poslove i/ili visina nagrade osnovom utroSenog
vremena za te pojedinacno obavljene poslove.

38. 18. Budu¢i da se u konkrethom slu¢aju nagrada steCajnom upravitelju
odreduje prema kriteriju obujma i sloZzenosti poslova to je ovaj sud detaljno analizirao
poslove koje je ste€ajni upravitelj obavio u ovosudnom stecajnom postupku.

39. Takoder je prilikom odredivanja nagrade, sud vodio raCuna o trajanju
steCajnog postupka, poduzetim radnjama, te svemu onome Sto je steCajni upravitelj
poduzeo u tijeku steCajnog postupka kako bi se predmetna nekretnina mogla
unovditi.

40. Buduci da se u konkretnom sluCaju nagrada steCajnom upravitelju odreduje
prema kriteriju obujma i sloZzenosti poslova to je ovaj sud, temeljem stanja spisa,
detaljno analizirao poslove koje je steCajni upravitelj obavio u ovosudnom steCajnom
postupku, te je utvrdio kako se radi o sloZenim radnjama.

41. Sliledom navedenoga sud je prihvatio prijedlog ste€ajnog upravitelja vezan za
dio troskova unov€enja koji se odnosi na nagradu steCajnog upravitelja.

42. Imajuci u vidu sve navedeno, sud je utvrdio troSkove unovCenja nekretnine, cl.
254. SZ-a, u iznosu od 129.556,95 kuna, te je odlu¢eo kao pod toCkom |V izreke.

43. S obzirom da je razluéni vjerovnik, kao kupac, na rocCistu za utvrdivanje
troSkova unovc€enja i diobu kupovnine, od 9. lipnja 2022., dao suglasnost odnosno
nalog sudu da se iz jamcevine uplatene za sudjelovanje na elektronic¢koj javnoj
drazbi ID 35809 podmire troskovi unovéenja u iznosu od 129.556,95 kuna, to je sud
dao nalog FINA-i da se s posebnog racuna FINA-e na koji je uplaéena jamc€evina za
sudjelovanje na javnoj drazbi, iznos od 129.556,95 kuna uplati na depozitni racun
Trgovackog suda u Zagrebu radi podmirenja troSkova unov€enja predmetne
nekretnine, slijedom ¢ega je odlu¢eno kao pod tockom V izreke.

44.  Sliledom navedenoga sud je odlu€io kao u izreci rieSenja sukladno ¢l. 103.,
107. i 108. OvrSnog zakona, a sve u skladu s ¢l. 247. SteCajnog zakona ("Narodne
novine" broj 71/15, 104/17), zabiljezba dosude u zemljiSnim knjigama odredena je
temeljem €l. 96. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine broj: 63/19).

U Zagrebu, 15. lipnja 2022. godine

Sudac:
Nikola Ribari¢
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se uloziti zalba Visokom trgovackom sudu Republike
Hrvatske u roku od 8 dana od dostave. Dostava se smatra obavljenom istekom
tre¢eg dana od dana isticanja rieSenja na e-oglasnoj plogi. Zalba se ulaze putem
ovog suda u 2 primjerka.

DNA:

Martina Grgec, steCajni upravitel;

Zupanijsko drzavno odvjetni$tvo u Zagrebu

B2 KAPITAL d.o.o.

Ivo Vukovic¢, odvjetnik

Ratko Zuri¢, odvjetnik

OTP banka d.d.

Financijska agencija

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb

ONOORWNE
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